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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2021 for

E/F Kastaniecentret, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.

Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021
samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december
2021.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator

DEAS A/S
Helle Kihl Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Niels Steffensen Mahnaz N-Firouzabadi
Bestyrelsesformand

Sebastian Lindenskov Frank Tvenstrup Lund Rasmussen Dennis G. H. Kruse

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt arsregnskabet.

Underskrift af arsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse,
revisor samt generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens

vedtaegter. Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Kastaniecentret

Konklusion:

Vi har revideret 8rsregnskabet for E/F Kastaniecentret for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med regnskabsbesatemmelserne i vedtaegterne
og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nhaermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisionsfirmaet
Niels Harder A/S
CVR-nr. 44682915

Niels Harder

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 6186

Underskrift af arsregnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur. Underskriften
fremgar af dokumentets sidste side.
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Budget

Regnskab 2021 Regnskab
Resultatopggrelse 2021 ekskl. moms 2020
(ej revideret)
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag..........cccoevviieiiiiinnienn, 993.600 993.600 993.600
1 Andre indtaegter.......coovviiiiiiiiiiiieens 15.676 15.000 14.706
Indtaegter ialt.....ccciiivirirrierarnarnane 1.009.276 1.008.600 1.008.306
Udgifter
2 Bidrag til andre foreninger..................... 116.222 140.000 131.063
BElogvand.....ccooviiiiiiiiiii 119.998 107.000 100.921
4 Forsikringer og abonnementer............... 115.091 123.700 118.871
5 Renholdelse og vicevaert..........cccvvvennnen. 17.719 15.000 8.800
Administrationshonorar..............c.coeee. 35.532 35.500 34.880
6 @vrige administrationsomkostninger....... 124.906 146.000 93.196
7 Vedligeholdelse.........cooviiiiiiiiiiiennnne, 99.693 125.000 120.177
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder............. 0 0 333.388
9 Henseaettelser.....ooovviiiiiiiiiiiiinineas 600.000 311.400 -63.115
10 Renteudgifter ......coovviiiiiiiiiiiii 6.409 5.000 3
Udgifteri alt....ccocvcimrnmiernmrersnieransasanes 1.235.570 1.008.600 878.184
Driftsresultat..........cccvemvmvmvmsnnannana. -226.294 0 130.122
Resultatdisponering
Overfgrt resultat (egenkapital)............... -226.294 130.122
Disponereti alt.........cccvvciicininiennen -226.294 130.122
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Balance pr. Balance pr.
Aktiver 31/12 2021 31/12 2020
Omsatningsaktiver
@vrige tilgodehavender
Tilgodehavender........cooviiiiiiiiiic i, 0 23.856
Indestdende i Centerforeningen..............eevn... 102.319 94.247
Tilgodehavende moms........ccovvvviiiiii i i, 105.243 68.675
Forudbetalte omkostninger.............covvvvinnnne. 25.103 74.614
Varmeregnskab........ccooooiiiiiiini 34.650 0
Serviceregnskab.........cooiiiiiii 4.418 10.523
@gvrige tilgodehavenderi alt.........ccccvivieine 271.733 271.915
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse............ccovvvvinenn 2.287 2.502
AL-Bank FormueFlex 5301 0000568922........... 807.276 810.398
AL-Bank driftskonto, 5314 0000240683........... 883.499 622.324
Likvide beholdningeri alt........cccccviiiieiinen, 1.693.062 1.435.224
Omsatningsaktiveri alt........cccvvciiinieinienn, 1.964.795 1.707.139
Aktiver i alt.....cccicriierreire s e 1.964.795 1.707.139
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Balance pr. Balance pr.
Passiver 31/12 2021 31/12 2020
Egenkapital
Egenkapital, primo......ccooiviiiiiiiiiiic 435.771 929.598
Udbetalt jf. GF beslutning..........cccocvviviiiiinnns -139.327 0
Overfgrt Grundfond.........c.oovviiiiiiiiiee e 0 -687.120
Arets resultat.....cccuvvveeeeeeeeeeiiiiiiiiiie e e e e -226.294 130.122
Momsregulering egenkapital............cccooieiinn. 80.172 63.169
Egenkapital i alt........ccocevvevsneissesssnsssnnssnnas 150.322 435.769
Grundfond
Overfgrt fra egenkapital...........cooviiiiiiiinnnns 687.120 687.120
Grundfond i alt.........cscrversrsrsrssrssnssnsnnnnns 687.120 687.120
Kapital i @lt........cccoveevmmssmrssnmssnsssnsssnssnnssnnes 837.442 1.122.889
Hensaettelser
Hensat forbedr. opbevaring cykler mm............ 0 200.000
Hensat rep. koldt- og varmtvandsrgr............... 1.100.000 300.000
Hensaettelser i alt........cccvviviimvemimvennannns 1.100.000 500.000
Kortfristet geeld
Anden gaeld
Kreditorer - samlekonto..........ccvvvvviiiiiinnnnns 6.471 3.229
Skyldige omkostninger..........cccveviiiiiiciiieine, 20.882 56.604
Varmeregnskab........ccooooiiiiiiiiii 0 24.417
Anden gaeldi alt.......ccvvciiiiciincsnncsnnesnne s 27.353 84.250
Kortfristet gaeld i alt.........cccvvciiiicnienie e, 27.353 84.250
Gaeld i alt..cicvcireierrr s s s ranas 27.353 84.250
Passiveri alt........coccvimiririnnnns s nsansannas 1.964.795 1.707.139
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Budget

Regnskab ekskl. moms Regnskab
Noter 2021 (ej revideret) 2020
1 Andre indtaegter
Haveleje. ..o 15.676 15.000 14.706
Andre indtaegteri alt.......coccviciiicinic i e 15.676 15.000 14.706
2 Bidrag til andre foreninger
Bidrag til centerforeningen.............ccoeviiiinnnns 124.294 124.500 124.294
Reg. indestdende i centerforeningen................ -8.072 15.500 6.769
Bidrag til andre foreninger i alt.................. 116.222 140.000 131.063
3 El og vand
Bl 28.943 25.000 21.356
VAN, e 91.055 82.000 79.565
Elog vandi alt....ccicvrieramieramiesassasasnasasnananss 119.998 107.000 100.921
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.......ccoveviiiiiiiiiiiiiciinann, 100.657 100.000 95.532
Service - overvagning rggmeldere................... 0 200 182
Service - elektrolyse.......ccviiiiiiiiiiiiiiiic 2.731 3.000 2.645
Service - varmeanlag......ccviiiiiiiiiciiiii e, 4.622 5.000 4.622
Service - Ista varmemalere..........coocveeevneennnnn. 2.363 2.500 2.363
Service - VVB / VeKSIer....c.oiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 0 7.500 7.487
Service - grundvandspumper........cccooeveevneinenne. 2.463 2.500 2.430
Service - rensning af aflgb og brgnde.............. 2.255 3.000 2.534
@vrige abonnementer.........cocveiiiiiiiiiii 0 0 1.076
Forsikringer og abonnementer i alt............ 115.091 123.700 118.871
5 Renholdelse og vicevaert
Trappevask. ..o 14.400 15.000 8.800
Skadedyrsbekampelse........ccovviiiiiiiiiiiiiciins 2.000 0 0
Materialeudgifter og anskaffelser.................... 1.319 0 0
Renholdelse og viceveaert i alt.........cveevnennes 17.719 15.000 8.800
6 @vrige administrationsomk.
Andre adm.honorarer DEAS A/S.......cccovvvvvinnns 15.076 12.000 12.179
Vedligeholdelsesplan..........ccooveiiiiiiiiiiiininnne, 20.000 0 0
REVISOI. .ttt e 10.000 10.000 9.800
Advokat, juridisk bistand..............ccciiiiiiinnnnn. 0 0 12.500
INGENIBI. e 75.173 100.000 0
Anden konsulent energimaerke.........cocvviennennn. 0 15.000 0
Forbrugsregnskaber........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiieennn, 1.161 1.500 1.101
GEDYIrar MVt i e 2.388 2.500 52.888
KontorartiKler......cooviiiiiii e 148 0 0
PO it 745 2.000 4.272
M@deudgifter.....coooviiiiiic 0 3.000 177
Gaver og repraesentation.......c.ccoviiiiiiiiiinin 215 0 279
@vrige administrationsomk. i alt............u.. 124.906 146.000 93.196




Budget

Regnskab ekskl. moms Regnskab
Noter 2021 (ej revideret) 2020
7 Vedligeholdelse
Terraendaek, Kaelder.....oovvvviiiiiiiiiiieiiiee e 0 0 2.199
Tagkonstruktion......c.ooiiiiiii i, 0 0 799
Vinduer i facade.......covovviiiiiiiiiiiii e 570 0 0
Dgreifacade......coooiiiiiiiiiiiiiie e 0 0 11.937
L3SE 0 NBGIEI..evuniiereieeiiieeeeiieeeeie e e e e eaans 0 0 1.020
Dgre i iINdervaegge. . ovvvvviiineiieieiiernennesneanens 600 0 0
Tagrender/nedl@b..........ccooiiiiiiiiiiiic i 1.778 0 10.035
Indervaegsbeklaedning.......c.covviiiiin i 0 0 4.500
Faldstammer.......cooiiiii e 2.423 0 0
AflBD . e 1.557 0 0
Vandinstallationer.........ccoooiiiiiiiiiiiiinens 24.825 0 7.370
Varmeinstallationer..........ccooviiiiiiiiiiiiinnns 52.325 0 25.618
Fyringsanlaag.....c.covviiiiiiiiiiiiciici e 5.787 0 1.173
Ventilationsanlaeg......cccoovviiiiiiiiiiiiiciiic 0 0 1.184
El-anlaag...ccoviiii i 0 0 115
Belysningsanlaag.....ccooviviiiiiiiiiiiiiii e 0 0 2.059
Indkgb af smamateriel.......cc..ccvvvervvveeeennneennn. 0 0 274
Kloakanlaag...coooviiiiiiiicicccc e 2.190 0 0
Brgnde og daeksler........ccooiiiiiiiiiiiiiiie 2.004 0 0
SKIE . ettt 0 0 353
Generelt.. ..o 0 0 7.000
Forsikringsskader - selvrisiko............c..cvvnn. 5.634 0 44.541
Budgetteret Igbende vedligeholdelse............... 0 125.000 0
Vedligeholdelse i alt.........cccvvcivirininnnnansn, 99.693 125.000 120.177
8 Storre vedligeholdelsesarbejder
Etablering af adgangskontrol................cooeeii 0 0 79.351
Maling af treeveerk. .o 0 0 241.617
Etablering af cykelstativer...........coovviiiiinne. 0 0 10.245
foYe [oTo1Te T U 0 0 2.175
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt.......... 0 0 333.388
9 Hensaettelser
Henszettelse til rep koldt- og varmtvandsrgar..... 600.000 200.000 300.000
Henszettelse til terrasseprojekt.......cccovvvinnnns 0 0 -139.327
Henszttelse til fornyelse faellesopgange.......... 0 111.400 0
Anvendt tidl &rs henlaeggelse vedligehold........ 0 0 -223.788
Hensaettelser i alt........c.ccvviviimiemvemvennanans 600.000 311.400 -63.115
10 Renteudgifter
Renteudgifter, bank.........ccoviiiiiiiiiiiiiciinennn, 6.409 5.000 3
Renteudgifteri alt.......coccviiiciiicinc v nna e, 6.409 5.000 3




Regnskab Regnskab
Noter 2021 2020
11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar.........cevvvuvivvneeennnnns -114.256 -125.988
Forbrug fjernvarme.......cociii i e 148.356 101.571
Udgifter der skal medtages naeste VR.......ccovvvviiniiinnnns 550 0
Varmeregnskab i alt.......cccccviiiciiicinicinc v v nna e 34.650 -24.417
12 Serviceregnskab
Opkreaevet aconto, renovation.........c.coooviiiiiiiiiciiiennnen, -58.968 -40.824
Udgifter renovation........cccoeiiiiiiiiiiiiiiicc e 52.863 46.677
Resultat tidligere @r.......ivueiieeieireiiieeiieeetieeeieeseeeenns 10.523 4.670
Serviceregnskab i alt.......cccviciiiiicinicin s snnesnn s ne 4.418 10.523
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Note 13

Ejer pr. 31. december 2021

Hvidovrevej 344, 1
Hvidovrevej 344, 1
Hvidovrevej 344, 1
Hvidovrevej 344, 1
Hvidovrevej 346, 1.
Hvidovrevej 346, 1
Hvidovrevej 346, 1
Hvidovrevej 346, 1
Hvidovrevej 346, 1. 5.
Hvidovrevej 350 B, 1. tv.
Hvidovrevej 350 B, 1. th.
Hvidovrevej 350 A, 1.
Hvidovrevej 344, st.
Hvidovrevej 346, st.
Hvidovrevej 348, st. th.
Hvidovrevej 348, st. tv.

nhwhbE A=

Hvidovrevej 350 C, st. tv.
Hvidovrevej 350 C, st. th.
Hvidovrevej 350 D, st. tv.
Hvidovrevej 350 D, st. th.
Hvidovrevej 350 E, st. tv.
Hvidovrevej 350 E, st. th.

Hvidovrevej 350 F, st.
Hvidovrevej 350 G, st.
Hvidovrevej 350 C, 1. th.
Hvidovrevej 350 C, 1. tv

Hvidovrevej 350 D, 1. th.

Hvidovrevej 350 D, 1. tv.
Hvidovrevej 350 E, 1. th.
Hvidovrevej 350 E, 1. tv.

Saldo Afregnet Andel Betalt Moms- Saldo
Fordelingstal 01.01.2021 i aret feellesudgifter aconto regulering 31.12.2021
78 22.580 -2.802 24.530 19.981 1.612 16.840
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
47 13.605 -1.688 14.781 12.039 971 10.147
74 21.421 -2.658 23.272 18.955 1.529 15.976
75 21.711 -2.694 23.587 19.211 1.550 16.192
325 94.081 -11.673 102.208 83.248 6.717 70.165
895 259.086 -32.147 281.466 229.254 18.498 193.223
177 51.237 -6.358 55.664 45.338 3.658 38.213
148 42.843 -5.316 46.544 37.911 3.059 31.952
510 147.634 -18.318 160.388 130.636 10.541 110.105
69 19.974 -2.478 21.700 17.674 1.426 14.896
68 19.684 -2.442 21.385 17.418 1.405 14.681
68 19.684 -2.442 21.385 17.418 1.405 14.681
68 19.684 -2.442 21.385 17.418 1.405 14.681
68 19.684 -2.442 21.385 17.418 1.405 14.681
70 20.263 -2.514 22.014 17.930 1.447 15.112
93 26.921 -3.340 29.247 23.822 1.922 20.078
95 27.501 -3.412 29.876 24.334 1.963 20.510
72 20.844 -2.586 22.643 18.443 1.488 15.544
70 20.263 -2.514 22.014 17.930 1.447 15.112
70 20.263 -2.514 22.014 17.930 1.447 15.112
70 20.263 -2.514 22.014 17.930 1.447 15.112
70 20.263 -2.514 22.014 17.930 1.447 15.112
74 21.421 -2.658 23.272 18.955 1.529 15.976
3.879 1.122.890 -139.327 1.219.897 993.600 80.172 837.442




